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LAUSUNTO ASEMAKAAVAN VALMISTELUAINEISTOSTA, TAMPERE, EPILANHARJU, TOHLO-
PINRANNAN ASEMAKAAVA (ASEMAKAAVANRO 8525)

Tampereen kaupunki pyytaa Pirkanmaan liitolta mahdollisia kommentteja otsikon
asemakaavasta. Kommentit pyydetdan toimittamaan 5.9.2019 mennesséa, mutta
kommenteille on saatu lisdaikaa 10.9.2019 asti.

Suunnittelualueen kuvaus ja kaavan tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee noin kuusi kilometrid Tampereen keskustasta lanteen
Epilanharjun kaupunginosassa. Asemakaavan muutos koskee korttelin 1204 tont-
teja 3, 4 ja 6 osoitteessa Tohlopinranta 24-28 seké puisto-, katu-, rautatie- ja vesi-
aluetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9,1 hehtaaria. Alue on p&&osin van-
haa teollisuusaluetta, jolla on viimeksi toiminut Abloyn teollisuuslaitos. Sen toimin-
ta alueella on lakannut ja rakennukset purettu. Alueella on suoritettu maaperan
puhdistus- ja kunnostustoimenpiteitd. Suunnittelualueen itdosassa toimii edelleen
Jussinhannan leipa Oy. Suunnittelualueen lansiosa on melko luonnonmukaisessa
tilassa, ja alue muodostaa osan alueellisesti merkittdvasté ekologisesta kaytavas-
ta.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinalueen rakentuminen Toh-
loppi-jarven eteldrannan entiselle teollisuusalueelle. Tavoitteena on my0s laajen-
taa Tohloppi-jarven rantojen virkistyskayttéa ja kulkureitteja.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaéatosté seka sitd koskenutta
Hémeenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019 an-
tamallaan paatoksella pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sel-
laisena, kuin siitd maakuntavaltuustossa paatettiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, ja
se sijoittuu tiiviille joukkolilkennevydhykkeelle. Alueen lénsiosan poikki on osoitet-
tu pohjois-eteldsuuntainen viheryhteys ja alue on p&édosin tarkeaé vedenhankin-
taan soveltuvaa pohjavesialuetta (Epilédnharju-Villild). Rataosuus Lielahti-Nokia on
osoitettu merkittédvasti parannettavaksi paaradaksi.

Suunnittelualueella on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040,
joka on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 15.5.2017 ja m&arétty tulemaan osit-
tain voimaan kuulutuksella 20.9.2018. Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu laa-
jentuvan keskustan alueelle seké kasvun vyohykkeelle. Alueen etelareunaa sivu-
aa rautatie, Tohloppi-jérven rantaan on osoitettu py6railyn paareitiston tavoite-
verkkoon kuuluva pyorailyreitti. Alueen lansiosa kuuluu keskuspuistoverkostoon,
ja Tohloppi-jarvea kiertda ohjeellisena osoitettu virkistysyhteys, joka jatkuu alueen
lansiosassa eteldaan. Koko yleiskaava-alueella on noudatettava hulevesien késit-
telya ja johtamista koskevaa yleismaaraysta. Alue kuuluu pad&osaltaan Epilanhar-
ju-Villilan pohjavesialueeseen B ja itdisimmaltéd osaltaan Epildnharju-Villilan poh-

COUNCIL OF TAMPERE REGION | Office: Kelloportinkatu 1 B | P.O.Box 1002, FI-33101 Tampere, Finland ' Tel. +358 3 248 1111

LU UL BRI ] VAUV UNAAVN ST AN

=

8

£

e

Z

S

PIRKANMAAN LIITTO ' Kelloportinkatu 1B PL 1002, 33101 Tampere ' Puhelin (03) 248 1111 %



" oirkanvAA

Maakuntajohtaja

VIRANHALTIJAPAATOS
PL/204/03.02.00/2019
09.09.2019

2(3)
javesialueeseen A ja kokonaisuudessaan Pyhdjarven lahivaluma-alueeseen. Alue
kuuluu myés melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alueeseen.

Suunnittelualueella on voimassa viisi eri asemakaavaa vuosilta 1956-1989.

Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu paéosaltaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), vahaiselta osin asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL-7) seka teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-16). Tohloppi-jarven rantakaistale
seka suunnittelualueen luoteisosa jarven lounaisrannalla on osoitettu rantapuis-
toksi (VP-2) ja lahivirkistysalueeksi (VL, VL-2). Suunnittelualueen lansireunalle on
osoitettu suojaviheraluetta (EV). Tohlopinranta-niminen kaavakatu on siirretty kul-
kemaan aikaisempaa linjaustaan kauemmaksi Tohloppi-jérven rannasta uusien
korttelialueiden eteldpuolelle. Kaava-alueen eteléreunalla sijaitseva rautatiealue
on osoitettu my6és asemakaavaan (LR). Tohloppi-jarved on kapealti siséllytetty
kaavarajaukseen vesialueena (W). Kaavassa on osoitettu maarayksia mm. me-
luntorjuntaa, hulevesien késittelya sekéd pilaantuneen maan kayttérajoitetta kos-
kien. Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta noin 42 000 k-m2, josta uutta ra-
kennusoikeutta on noin 22 700 k-m2.

Ma. kaavoitusasiantuntija Rasimus:

Asemakaavaluonnos on paaosin Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukainen.
Asemakaavakartalla ei kuitenkaan ole merkintda tai mainintaa alueen sijoittumi-
sesta tarkeélle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (Epilanharju-
Villild). Alueen sijainti pohjavesialueella on erityisen térkeaa esittda kaavakartalla,
koska selvitysten ja lausuntojen perusteella alueella suoritettavilla toimenpiteilla
voi olla vaikutusta alueen pohjaveden ja maaperan sisadltdmien haitta-aineiden
kulkeutumiseen. Asemakaavan kohdistuessa vesienhoidon riskialueelle tulee sii-
na maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti huomioida myés vesien-
hoitosuunnitelma, mika kaava-asiakirjoissa tulee ilmaista.

Asemakaavassa on varauduttava maakuntakaavassa merkittavasti parannetta-
vaksi paaradaksi osoitetun rataosuuden Lielahti-Nokia lisdraiteen toteuttamiseen.
Kaavaselostuksesta tulisi selvita se, milla tavoin merkittévasti parannettavan paa-
radan osalta on varauduttu liséraiteen toteuttamiseen. Lisaraiteeseen viitataan
melun ja tarindn osalta, joiden yhteydessa viitataan myds mahdolliseen tarpee-
seen siirtda toteutettavaa meluaitaa lisaraiteen rakentuessa. Melun ja térinén
osalta tulee kaavan jatkosuunnittelussa varmistaa esitetyn kaavasuunnitelman
seka riittdvien suojaavien toimenpiteiden toteuttamiskelpoisuus my@és liséraiteen
rakentuessa. Rataan liittyvien kysymysten osalta on kaavaehdotuksesta pyydet-
téva Vayla-viraston lausunto.

Kaava-alueen lénsireunalle on maakuntakaavassa osoitettu pohjois-
etelasuuntainen viheryhteys, jonka ymparistdn laatuun, ominaisuuksiin ekologisen
verkon osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta on kiinni-
tettdva huomiota. Kaavaluonnoksessa esitetty Tohlopinpuistikko-niminen suojavi-
heralue vaikuttaa varsin kapealta edelld mainitut suunnitteluvaatimukset huomi-
oon ottaen, varsinkin kun I&hin asuinkerrostalon rakennusala rajautuu suoraan
alueeseen. Viheryhteyden laadukkuuden varmistamiseen onkin jatkosuunnittelus-
sa kiinnitettdva huomiota, vaikka kaavaluonnoksessa varsinkin liito-oravan kulku-
yhteyden turvaamiseen onkin esitetty toimenpiteita.

Teknisluonteisena korjauksena tulisi kaavaselostuksen ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman maakuntakaavaa kuvaavista kohdista poistaa viittaus maaseutu-
alueeseen. Kyseinen maakuntakaavamerkintd maarayksineen ei koske asema-
kaavan suunnittelualuetta tai sen lahiympérist6a. Maininta maaseutualueesta lie-
nee peraisin epavirallisesta maakuntakaavan karttapalveluty6kalusta, jossa maa-
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seutualuemerkinta on virheellisesti jaanyt ominaisuudeksi Tohloppi-jarven kohdal-
le. Maakuntakaavakartalla jarvet on kuvattu pohjakartan vesistéja kuvaavalla vaa-
lean siniselld vérilla, eika vesialueille ole omaa maakuntakaavamerkintaansa.
Pohjakartalla vaalean sinisella varilla kuvatut jarvet eivat mydskaan sisally maa-
seutualue-merkintaan.

Liitteet:
o Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
o Ote maakuntakaavamerkinndisté ja -maarayksista
Paatos: Pirkanmaan liitto on tutustunut Epiléanharjun Tohlopinrannan asemakaavan val-

misteluaineistoon ja katsoo sen koskevan maakuntakaavassa kasiteltyja asioita.
Asemakaavaluonnos noudattelee pddosin Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040.
Asemakaavakarttaan tulee kuitenkin lisata merkintd suunnittelualueen paaosan
sijoittumisesta tarkeélle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle (Epilan-
harju-Villild). Asemakaavassa tulee varautua maakuntakaavassa merkittdvasti pa-
rannettavaksi paaradaksi osoitetun rataosuuden Lielahti-Nokia lisaraiteen toteut-
tamiseen. Melun ja tarindn osalta tulee kaavan jatkosuunnittelussa varmistaa esi-
tetyn kaavasuunnitelman seka riittdvien suojaavien toimenpiteiden toteuttamis-
kelpoisuus myés lisdraiteen rakentuessa. Rataan liittyvien kysymysten osalta on
kaavaehdotuksesta pyydettava Vayla-viraston lausunto. Suunnittelualueen lansi-
osan kautta kulkevan viheryhteyden laadukkuuden varmistamiseen on jatkosuun-
nittelussa kiinnitettdva huomiota, vaikka kaavaluonnoksessa varsinkin liito-oravan
kulkuyhteyden turvaamiseen onkin esitetty toimenpiteitd. Liséksi Pirkanmaan liitto
pyytéa korjaamaan selostuksessa ja OAS:ssa esiintyvdn maakuntakaavan ku-
vaukseen liittyvan teknisluonteisen virheen.

Edella esitetyt kommentit huomioiden Pirkanmaan liitto puoltaa asemakaavan jat-
kovalmistelua.

:’f d ) ‘
J

Esa Halme Hanna Djupsjobacka
Maakuntajohtaja Maakunta-arkkitehti



Liite 1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Tohlopinrannan asemakaavan muutos, luonnos, Tampere

Alue on merkitty tummansinisella viivalla / ympyrélla
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Liite 2. Maakuntakaavamerkinnét ja -mé&araykset, Tampere, Epilanharju, Tohlopinrannan asemakaavan
muutos

5 A L Taajamatoimintojen alue.
Merkinnélla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisiltad niihin liittyvat paa-
viylid p:enemmat Iukennea!ueet yhdyskuntateknisen huollon alueet, pankalhsesh
& st 5 i i.wu-,,clﬁ ammafi :acx‘awu\a ueed sekd patkalhsest

Merkintaén littyy Tampereella ja Yldjarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dess3 erityismadrays em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asurnisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomniota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pydriilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankéyttd on sovitettava ympiristoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
th huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen séilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomicon.

Merkitykseltisn seudullisten vahittdiskasupan suuryksikktjen koon alarajat ovat
seuraavat:

« Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yidjarven, Lemp#aldn, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hdmeenkyron, kaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijdrvi-Haija4n alueella 7 000 k-m?,

* Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yidjarven, Lempaa-
lan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkin paivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijrvi-Héijaén alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, evtd pelkdn pElviviistavarakaupan koon zlarzia on 3 000 k-m®,

« Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?.

Merkitykseltadn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan mybds
useasta myymilistd koostuvaa vihittdiskaupan keskittymas, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltasn seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkéon. Va-
hittéiskaupan suuryksikbiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aibeuta merkittivia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.



Tiivis joukkoliikennevydhyke.

Merkinnalld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, hivistettévit tai tiviin to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkolilkennejdrjestelmasn.

Suunnittelumalrdys:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkolilkennejérjestelmaan seka laadukkai-
siin kivelyn ja pyoradilyn yhteyksiin, Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on py-
rittdvd tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkolikenteen jar-
jestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnitt83 pysakkijarjestelyjen toimivuuteen
i utetisvoutesn, hikennsturvallisuuisen ; ahkdinmin tarpaisin,
Alueen suunnittelussa tulee lilkennevaylien laheisyydessd kiinnittds erityistd huo-
miota lilkenteen melun, térindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.
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Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnélis osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumdbdrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivit ne vaaranna pohja-
veden laatua, ma4réd tai vedenhankintakdyttéd. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankiytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
véhentédmiseen.

w = oo \fiheryhteys.

Merkinnilli osoitetaan taajamiin liittyvat clermzsea olevat tai tavoitteelliset vihe-
ryhteydet, joilla on erityistd merkitystd alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannalta.

Suunnittefurnddrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee madrittda viheryhteyden tarkempi si-
jaint sekd varmistaa maastokdytivan riittéva leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittévan yhtendisend
kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota ympéristdn laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta.



o MerkittdvEsti parannettava paarata.
Merkinnails osolietean hendilt- 18 tmvaralithentizen kannaitz merkittavat padradat,
joiden liikennetarve edellyttsé radan merkittavad parantamista.

Merkintaan littyy rataosalla Tampere/Lielahti-Parkano (pohjoinen maakunnan
raja) Parkanossa Ahvenuksen Natura-alueen ldheisyydessd erityismaardys emi,
Ylsjarvellé Hirvijarven Natura-alueen laheisyydessd erityisméadrays em2, Parkanos-
sa Kaitojenvesien Natura-alueen Isheisyydessa erityismaarays ems8, Yigjarvella Per-
konméen Natura-alueen Isheisyydessa erityismadrdys em15 ja Yiojarvella Ruonan-
joen Natura-alueen ldheisyydessa erityismaarays em20.

Merkintaan liittyy Tampereella, Nokialla ja Ylojirvells rataosalla Tampere/Lielahti-
Nokia Myllypuron Natura-alueen l8heisyydessa erityismadrays emi3,

Suunnittelumddriys:
Yksityiskohtaisernmassa suunnittelussa on varauduttava radan rakenteen ja tur-

vallisuuden parantamiseen seka tasoristeysten poistamiseen.

Yksityiskohtaisermmassa suunnittelussa tulee erityistad huomiota kiinnittaa luonto-,
maisema- ja kulttuuriympdristdarvojen ssilymiseen sekd ulkoilureittien ja ekologi-
sen verkoston kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.

Rataosalla Tampere—eteldinen maakunnan raja on yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa varauduttava yhteensa neljién raiteeseen. Rataosilla Tampella~Lielahti,
Lielahti-Parkano {pohjoinen maakunnan raja), Lielahti-Nokia ja Orivesi—Jamsa3 (itai-
nen maakunnan raja) tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varautua lisérai-
teen toteutiamisesn.



